Guvernul Romaniei - Ordonanta de urgenta nr. 35/2016 din 28 iunie 2016

Ordonanta de urgenta nr. 35/2016 privind
modificarea si completarea Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996

In vigoare de la 30 iunie 2016

Publicat Tn Monitorul Oficial, Partea | nr. 489 din 30 iunie 2016. Nu
existd modificari pana la 05 august 2016.

Realizarea cadastrului in Romania, prin Tnregistrarea sistematica a tuturor imobilelor
de pe teritoriul tarii, constituie o prioritate a Guvernului Romaniei, accelerarea
implementarii Programului national de cadastru si carte funciara si asigurarea punerii in
aplicare a obiectivelor acestuia fiind vitale pentru dezvoltarea economica.

Programul national de cadastru si carte funciara este obligatoriu sa fie implementat
n perioada 2015-2023, iar Romania va beneficia in perioada 2015-2020 de importante
alocari financiare de la Uniunea Europeana, fapt ce impune luarea tuturor masurilor
necesare pentru derularea fondurilor destinate finantarii politicii agricole comune si
pentru a asigura o capacitate ridicata de absorbtie a acestor fonduri.

Accelerarea inregistrarii imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara,
prin proceduri simplificate de inregistrare sistematica, precum si cresterea numarului
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard constituie
obiective asumate de statul roman, in considerarea principiului constitutional de a
garanta proprietatea.

Obiectivele referitoare la asigurarea inregistrarii accelerate a imobilelor in sistemul
integrat de cadastru gi carte funciara au fost asumate de statul roman prin numeroase
angajamente internationale, motiv pentru care sunt necesare luarea de masuri urgente
pentru punerea in aplicare a acestui obiectiv si eliminarea oricaror impedimente
identificate Tn accelerarea ritmului de inregistrare a imobilelor Tn sistemul integrat de
cadastru gi carte funciarda, in interesul public al cetatenilor si statului roman in ceea ce
priveste inscrierea dreptului de proprietate, cadastrul si cartea funciara fiind definite de
Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile
ulterioare, ca "un sistem unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economica $i juridica,
de importanta nationala, a tuturor imobilelor de pe intregul teritoriu tarii".

Importanta nationalé strategica a sistemului integrat de cadastru si carte funciara
este recunoscutd prin Memorandumul tehnic de intelegere dintre Uniunea Europeané
si Roménia din 5 noiembrie 2013, ratificat prin Legea nr. 31/2014.

Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara este unica autoritate in
finantare mixta, in scopul utilizarii veniturilor proprii pentru finantarea Programului
national de cadastru si carte funciara, al carui obiectiv consta in inregistrarea gratuita a
imobilelor de la nivelul intreqii tari in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.
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Masurile de accelerare a inregistrarii sistematice este obligatoriu sé fie luate cu
maxima celeritate pentru a se realiza cu prioritate inregistrarea imobilelor situate in
extravilan, pentru ca Roméania sé& beneficieze de alocarile financiare de la Uniunea
Europeana, fapt ce impune luarea tuturor masurilor necesare pentru derularea
fondurilor destinate finantarii politicii agricole comune si pentru a asigura o capacitate
ridicata de absorbtie a acestor fonduri.

Neadoptarea ordonantei de urgenta ar conduce la disfunctionalitati in procesul de
accesare a formelor de sprijin financiar si la implementarea schemelor de plati in
agricultura, in sectoarele vegetal si zootehnic, in conformitate cu mecanismele
prevazute de legislatia Uniunii Europene, respectiv regulamentele Parlamentului
European si ale Consiliului, obligatoriu de respectat, si la neaccesarea in conditii
optime a celor circa 10,85 miliarde euro alocate Romaniei pentru perioada 2015-2020,
n cadrul pilonului I al politicii agricole comune, cu impact deosebit de grav asupra
sectorului agricol al Romaniei.

De asemenea, adoptarea prezentei ordonante de urgenta are rolul de a asigura, ca
urmare a intabuléarii terenurilor agricole din sectoarele cadastrale extravilane,
implementarea noilor scheme de pléati, prevazute de Ordonanta de urgenfd a
Guvernului nr. 3/2015 pentru aprobarea schemelor de pléti care se aplica in agricultura
in perioada 2015-2020 si pentru modificarea art. 2 din Legea nr. 36/1991 privind
societétile agricole si alte forme de asociere in agricultura, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 104/2015, cu modificarile si completarile ulterioare.

Implementarea Programului national in termenul stabilit de Hotararea Guvernului nr.
294/2015 privind aprobarea Programului national de cadastru si carte funciara 2015-
2023 are rolul de a pune in aplicare principiile constitutionale referitoare la apararea
proprietatii publice si private de catre statul roman, asigurand inscrierea domeniului
public si privat al acestuia si avand rolul de a stabili o bazéa reald de impozitare a
imobilelor.

In cadrul negocierilor Acordului de imprumut dintre Roménia si Banca Internationald
pentru Reconstructie si Dezvoltare (BIRD), aferent celui de-al doilea imprumut pentru
dezvoltare de politici (DPL 2), a fost impuséa conditionalitatea adoptarii unei noi legi in
domeniul cadastrului si céartii funciare, cu rationamentul ca "Adoptarea noii legi este
justificata de faptul ca aceasta va reflecta cele mai bune practici europene privind
guvernanta corporativa si va prevede servicii de cadastru profesionale, complete si
orientate cétre clienfi.", ceea ce Iimpune in prealabil necesitatea reconfirmarii
caracterului institutional unitar al activitatii de cadastru gi publicitate imobiliard din
punctul de vedere al normelor referitoare la personal si la reglementarile aplicabile
desfasuréarii activitati.

in Acordul de parteneriat nr. 2014RO16M8PA001.1.2, semnat de Romania cu
Comisia Europeana in luna august 2014, a fost inclus Obiectivul tematic nr. 11, avand
ca obiect Cresterea capacitétii institutionale a autoritatilor publice si a partilor interesate
si 0 administratie publica eficienta, iar printre nevoile de dezvoltare mentionate in
cadrul obiectivului tematic sunt prevazute imbunéatétirea serviciilor de inregistrare a
terenurilor din mediul rural, integrarea datelor existente si extinderea sistemului de
inregistrare sistematica a proprietatilor in zonele rurale ale Roméaniei, fiind stabilita ca
prioritate de finantare: Dezvoltarea unui sistem national de cadastru pentru a oferi
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certitudine asupra titlului de proprietate, promovarea reformei funciare si consolidarea
efectiva a terenurilor, in sprijinul obiectivelor de dezvoltare ale Romaniei.

Este obligatorie promovarea urgenta de masuri legislative si operationale necesare
asigurarii obiectivelor de a oferi certitudine asupra titlului de proprietate, de a promova
reforma funciard, de a consolida terenurile, in sprijinul obiectivelor de dezvoltare ale
Romaniei.

In considerarea tuturor acestor angajamente internationale, coroboratd cu analiza
practicilor europene, precum si pentru indeplinirea obiectivului constitutional ca statul
sa asigure cetatenilor certitudinea dreptului de proprietate, in cazul proprietéatii private,
precum si ocrotirea gi inalienabilitatea domeniului public al statului s-a impus
identificarea urgentad de solutii legislative de accelerare a inregistrarii imobilelor din
extravilan in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, prin:

reglementarea posibilitatii utilizarii veniturilor proprii ale Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru asigurarea suportului financiar necesar
autoritatilor administratiei publice locale, pentru inregistrarea cu prioritate la nivel de
sector cadastral a terenurilor agricole extravilane, precum si a terenurilor intravilane, in
situatii de exceptie, care are rolul de a certifica situatia tehnico-juridica a imobilelor, de
a asigura o baza corecta de impozitare cu privire la aceste imobile, de a asigura
punerea in aplicare a dispozitiilor Legii nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea
procesului de restituire, In natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod
abuziv Tn perioada regimului comunist in Romania, cu modificarile si completarile
ulterioare, care prevede termenul imperativ de 1 ianuarie 2017 ca termen de finalizare
a aplicarii legilor fondului funciar, ceea ce presupune eliberarea de la acea data a
tuturor titlurilor de proprietate la nivel national;

completarea reglementarii existente referitoare la inscrierea provizorie a dreptului
de proprietate asupra imobilelor proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale,
pentru proprietatea publica si privata a statului;

reglementarea cartii funciare a titlurilor de proprietate din sectorul cadastral, in care
se vor inscrie si celelalte drepturi reale constituite asupra imobilelor, o modalitate de
inscriere a terenurilor din extravilan in privinta carora se inregistreaza minusuri de
suprafata la nivel de sector cadastral definit, prin mentionarea situatiei drepturilor din
titlurile de proprietate si posibilitatea titularilor de a dispune de acestea, precum si a
posibilitatii deschiderii unor astfel de carti funciare pentru terenurile inscrise in societati
agricole sau arendate, cu evidentierea regimului juridic special al acestor terenuri, in
ceea ce priveste folosinta, in aplicarea dispozitiilor Legii nr. 36/1991 privind societatile
agricole si alte forme de asociere in agricultura, cu modificarile ulterioare, si a
dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare,
referitoare la arenda si patrimoniu de afectatiune.

Finantarea din bugetul de venituri proprii al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard a deschiderii cartilor funciare conform procedurii inregistrarii
sistematice, pentru imobilele situate in extravilan si, pe cale de exceptie a celor din
intravilan, este menita sa sprijine procesul de restituire a proprietatilor, conform
legislatiei speciale, si sa solutioneze situatiile generate de suprapunerile de terenuri,
precum si situatiile generate de necesitatea stabilirii unor amplasamente legale si a
delimitarii terenurilor proprietate a statului.
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Stabilirea unei modalitati de finantare a bugetelor locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale beneficiare, pentru ca acestea sa poata derula procedurile de achizitionare a
serviciilor de inregistrare sistematica, asigura obiectivul realizarii si apararii unui interes
public, prin intabularea gratuita a imobilelor pentru cetéateni si stat.

De asemenea, finantarea realizarii cu prioritate a lucréarilor de inregistrare a
imobilelor este menita sa asigure respectarea principiului constitutional de ocrotire a
proprietatii statului, in aplicarea prevederilor art. 136 din Constitutia Romaniei,
republicatd, precum si a proprietatii private, in aplicarea prevederilor art. 44 din
Constitutie.

Actualele dispozitii ale art. 9 alin. (7) din Legea nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile ulterioare, prevad, in aplicarea pct. 31 lit. ii) din Memorandumul de
intelegere dintre Uniunea Europeana si Romaénia, ratificat prin Legea nr. 31/2014, care
impune identificarea unor masuri adecvate pentru o solutionare rapida a cazurilor de
succesiuni nedezbatute, faptul ca: "Plata onoratriilor si tarifelor in vederea eliberarii, de
catre notarii publici, a certificatului pentru inscrierea. . . a certificatelor de mosgtenitor,
certificate intocmite cu privire la imobile ce au facut obiectul inregistrérii sistematice, se
face de catre Agentia Nationala, din veniturile proprii in aplicarea Programului national
de cadastru si carte funciara.”, fiind astfel necesara reglementarea in regim de urgenta
a unei norme la nivel de lege care sa prevada modalitatea de stabilire a cuantumului
onorariilor ce se vor achita pentru plata certificatelor de mostenitor, emise in beneficiul
mostenitorilor, in acord cu legislatia incidenta.

Intrucat agricultura si ocrotirea proprietatii publice si private reprezintd prioritatile
majore ale Guvernului,

deoarece toate aceste elemente vizeaza interesul public i constituie situatii
extraordinare a caror reglementare nu poate fi aménata,

in temeiul art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicata,

Guvernul Romaniei adopta prezenta ordonanta de urgenta.

Art. I. - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 720 din 24 septembrie 2015, cu modificarile
ulterioare, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. La articolul 3, alineatul (6) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

In indeplinirea obligatiilor ce le revin, autoritatile publice centrale si locale,
institutiile publice, instantele judecatoresti, notarii publici, expertii judiciari, persoanele
autorizate sa realizeze lucrari de cadastru, geodezie, cartografie si fotogrammetrie,
precum $i executorii judecatoresti au acces gratuit, direct, permanent, personal sau prin
reprezentant, la platforma si serviciile on-line ale sistemului integrat de cadastru si carte
funciara, in conditile reglementate prin ordin al directorului general al Agentiei
Nationale."

2. La articolul 3, dupa alineatul (6) se introduc patru noi alineate, alineatele (61)-(6%),
cu urmatorul cuprins:

: Prin ordinul directorului general al Agentiei Nationale prevazut la alin. (6) se
acorda si se revoca dreptul de acces pentru orice alte persoane si entitati, se stabilesc
seturile de date, tariful pe unitatea de timp, modul si termenul de plata. Dreptul de
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acces poate fi revocat individual in conditiile prevazute de normele tehnice, fara un aviz
prealabil, si expira odata cu sfarsitul perioadei pentru care a fost achitat tariful.

Accesul on-line pentru entitatile care au atributii specifice, prevazute la alin. (6),
este permis in vederea consultarii cartii funciare, planului cadastral, obtinerii pe cale
electronica a datelor cadastrale necesare intocmirii si transmiterii, inclusiv pe cale
electronica, a actelor si documentatiilor cadastrale instrumentate, in vederea inscrierii
acestora in cartea funciara, precum si in alte situatii reglementate prin ordinul prevazut
la alin. (6).

Agentia Nationala va asigura pana la data de 31 decembrie 2017 punerea in
aplicare a acestor dispozitii.

Procedura comunicarii actelor catre birourile teritoriale se va stabili prin
protocoale de colaborare aprobate prin hotarare a Consiliului Uniunii Nationale a
Notarilor Publici din Romania, respectiv prin hotarare a Consiliului Uniunii Nationale a
Executorilor Judecatoresti, si prin ordin cu caracter normativ al directorului general al
Agentiei Nationale, protocoale care se vor publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |."

3. La articolul 9, alineatele (8), (32) si (37) se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

! Procedura de eliberare si termenul de plata a certificatelor prevazute la alin. (7)
se stabilesc prin protocol incheiat intre Agentia Nationala si Uniunea Nationala a
Notarilor Publici din Romania. Protocolul se aproba prin ordin cu caracter normativ al
directorului general al Agentiei Nationale si hotarare a Consiliului Uniunii Nationale a
Notarilor Publici din Romania si se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Plata destinata cofinantarii prevazute la alin. (31) se face de catre Agentia
Nationala, in limita bugetului aprobat, ulterior finalizarii inregistrarii sistematice la nivelul
sectorului cadastral, conform unei proceduri stabilite prin regulament aprobat prin ordin
al directorului general al Agentiei Nationale.

Specificatile tehnice continute in documentatile de atribuire a contractelor
pentru lucrari de geodezie, cartografie, fotogrammetrie si aerofotografiere sunt avizate
pentru conformitate cu reglementarile specifice de catre Agentia Nationala, inainte de
initierea procedurilor de achizitie publica, sub sanctiunea neacordarii avizului de
incepere a lucrarilor, respectiv a respingerii cererii de receptie."

4. La articolul 9, dupa alineatul (8) se introduce un nou alineat, alineatul (8%), cu
urmatorul cuprins:

" Cuantumul onorariului notarial achitat de Agentia Nationala pentru eliberarea de
catre notarii publici a certificatelor de mostenitor, a certificatelor de mostenitor
suplimentar, a certificatelor de legatar si a certificatelor de vacanta succesorala,
intocmite cu privire la imobile ce au facut obiectul inregistrarii sistematice, se stabileste,
in conditiile legii, prin ordin comun al ministrului justitiei si al directorului general al
Agentiei Nationale, care se publica in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I."

5. La articolul 9, dupa alineatul (13) se introduc trei noi alineate, alineatele (131)-(133),
cu urmatorul cuprins:

! In cazul in care notarii publici nu vireaza tarifele incasate, in termenul si in
conditile prevazute la alin. (13), tarifele, inclusiv accesoriile aferente acestora, se
stabilesc prin decizia oficiului teritorial, semnata de director si de contabilul- sef, avizata
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de legalitate. Decizia oficiului teritorial constituie titlu executoriu, iar executarea silita se
efectueaza cu respectarea prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura
fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru neachitarea tarifelor incasate de catre notarii publici la termenul prevazut
la alin. (13), se aplica dispozitile Legii nr. 207/2015, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru creantele datorate bugetului de stat.

Tarifele prevazute de prezenta lege sunt creante bugetare asimilate creantelor
fiscale."

6. La articolul 9 alineatul (28), litera a) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

" a) se organizeaza in cadrul Agentiei Nationale si al unitatilor subordonate
compartimente functionale de inregistrare sistematica a proprietatilor imobiliare, ale
caror atributii se stabilesc prin ordin al directorului general al Agentiei Nationale si care
urmaresc, in principal, coordonarea lucrarilor de inregistrare sistematica la nivelul
unitatilor administrativ- teritoriale, precum si la nivel national;".

7. La articolul 9 alineatul (28), dupa litera b) se introduc doua noi litere, literele c) si
d), cu urmatorul cuprins:

" ¢) prin fisa postului se stabilesc atributiile corespunzatoare nivelului de pregatire
profesionala a intregului personal angajat in cadrul Agentiei Nationale si al unitatilor
subordonate, in vederea indeplinirii activitatilor specifice institutiei, inclusiv activitatile
de receptie si cele corespunzatoare Programului national de cadastru si carte funciara,
indiferent de modul de finantare;

d) personalul angajat pentru implementarea Programului national in conditiile
prevazute la lit. b) beneficiaza de toate drepturile de natura salariala stabilite in
conditiile legii, in mod similar celor dobandite anterior de personalul angajat pe
perioada nedeterminata, cu incadrarea in prevederile bugetare aprobate cu aceasta
destinatie."

8. La articolul 9, dupa alineatul (34) se introduc douasprezece noi alineate, alineatele
(34Y)-(34?), cu urmatorul cuprins:

" In cadrul Programului national de cadastru si carte funciara se finanteaza, in
conditiile legii, si lucrarile de inregistrare sistematica ce vor fi initiate de unitafi
administrativ- teritoriale, avand ca obiect sectoarele cadastrale din cadrul unitatilor
administrativ-teritoriale, care cuprind imobile din extravilan, indiferent de calitatea
titularului dreptului, respectiv proprietar, titular al unui drept real asupra imobilului sau
posesor.

Prin exceptie de la prevederile alin. (341), in unitatile administrativ-teritoriale in
care nu sunt terenuri in extravilan, unitatile administrativ-teritoriale beneficiare
prevazute la alin. (341) pot demara lucrarile de inregistrare sistematica la nivelul
sectoarelor cadastrale din intravilan.

Finantarea lucrarilor de inregistrare sistematica prevazute la alin. (34%) si (34?)
se efectueaza prin alocarea fiecarei unitati administrativ-teritoriale de sume de la
bugetul Agentiei Nationale, prin bugetele oficiilor teritoriale, in limita bugetului aprobat
si a acordului Consiliului de administratie, pe baza de contract de finantare anual, care
va contine inclusiv clauze referitoare la procedura de monitorizare a lucrarilor de catre
Agentia Nationala, prin oficiile teritoriale.

Alocarea sumelor aprobate cu destinatia prevazutd la alin. (34') si (34?)
unitatilor administrativ-teritoriale beneficiare se realizeaza ca urmare a aprobarii de
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catre Consiliul de administratie, de la o pozitie distincta de transferuri, din bugetul
Agentiei Nationale, prin bugetele oficiilor teritoriale, si constituie surse de finantare
complementare pentru bugetele acestora. Sumele primite de unitatile administrativ-
teritoriale se evidentiaza la o pozitie distincta de venituri in bugetele acestora.

Agentia Nationala deconteaza lucrarile de inregistrare sistematica initiate de
unitatile administrativ-teritoriale in conditiile alin. (34%) si (342), in limitele prevazute la
alin. (30) si (31).

Procedura si modalitatea de alocare a sumelor, precum si raportarea de catre
beneficiari a stadiului de executie a lucrarilor se stabilesc prin ordin cu caracter
normativ al directorului general al Agentiei Nationale, care se publica in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I.

in vederea asigurarii finantdrii complementare prevazute la alin. (343) si (34%),
unitatile administrativ-teritoriale care intentioneaza demararea lucrarilor de inregistrare
sistematica a terenurilor la nivel de sector cadastral pentru indeplinirea obiectivului
finalizarii inregistrarii sistematice la nivelul sectorului cadastral, conform alin. (34%) si
(34%), au obligatia de a transmite oficiilor teritoriale in raza céarora sunt situate
sectoarele cadastrale, solicitarea de a se incheia contractul de finantare, in termen de
45 de zile de la intrarea in vigoare a procedurii prevazute la alin. (34°).

La implinirea a 5 zile de la expirarea termenului prevazut la alin. (347), oficiile
teritoriale vor notifica unitatile administrativ-teritoriale care nu au solicitat incheierea
contractului de finantare, pentru a solicita incheierea contractului in termen de 15 zile
de la primirea notificarii, sub sanctiunea pierderii finantarii.

Unitatile administrativ-teritoriale care au initiat lucrari de inregistrare sistematica
prin protocoale de colaborare incheiate cu Agentia Nationala, precum si unitatile
administrativ-teritoriale incluse in Programul national de cadastru si carte funciara, prin
proceduri initiate de Agentia Nationala, sunt exceptate de la prevederile alin. (34%) si
(342).

Efectuarea lucrarilor de inregistrare sistematica derulate in conditiile alin. (34%)
si (342) se face cu respectarea dispozitiilor alin. (7)-(9), precum si a dispozitiilor art. 11
alin. (2)-art. 17.

Unitatile administrativ-teritoriale beneficiare ale finantarii complementare
prevazute la alin. (34?) si (342) au obligatia de a respecta legislatia in materia achizitiilor
publice in vigoare, in ceea priveste organizarea si derularea procedurilor de atribuire a
contractelor de servicii, respectarea obligatiilor din contractele de finantare, precum si a
modului de utilizare a sumelor alocate din bugetul Agentiei Nationale prin program,
potrivit destinatiei pentru care au fost alocate.

Unitatile administrativ-teritoriale beneficiare au obligatia sa transmita Agentiei
Nationale toate documentele necesare monitorizarii si finantarii prin program a
obiectivului prevazut la alin. (34') si (34°) si sunt responsabile pentru realitatea,
exactitatea si legalitatea datelor prezentate."

9. La articolul 9, alineatul (36) se abroga.

10. La articolul 9, dupa alineatul (37) se introduce un nou alineat, alineatul (38), cu
urmatorul cuprins:

: Specificatile tehnice de realizare a lucrarilor sistematice de cadastru in
vederea inscrierii imobilelor in cartea funciara sunt stabilite prin ordin cu caracter
normativ al directorului general al Agentiei Nationale, publicat in Monitorul Oficial al
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Romaniei, Partea I, si contin, in principal, activitatile aferente etapelor prevazute la art.
11 alin. (2)."

11. La articolul 10, dupa alineatul (4) se introduc sase noi alineate, alineatele (5)-(10),
cu urmatorul cuprins:

" in scopul accelerarii inregistrarii sistematice, precum si al cresterii numarului
imobilelor inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, Agentia Nationala,
prin oficiile teritoriale, poate deschide carii funciare din oficiu, la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale, prin conversia in format electronic a informatiilor existente in
evidentele oficiilor teritoriale referitoare la drepturile reale pentru care au fost indeplinite
formalitatile legale de publicitate, precum si a informatiilor grafice si textuale ale
imobilelor.

Ulterior finalizarii inregistrarii efectuate potrivit alin. (5), se vor afisa opisul alfabetic
al proprietarilor, precum si registrul cadastral.

Afisarea documentelor prevazute la alin. (6) se face conform mijloacelor
prevazute pentru inregistrarea sistematica, respectiv prin publicarea si afisarea, la nivel
central, pe pagina de internet special creata de catre Agentia Nationala in acest scop,
lar contestarea acestora se poate face si electronic, inclusiv pe pagina de internet
special creata de catre Agentia Nationala in acest scop, si se solutioneaza prin proces-
verbal, care se contesta in conditiile art. 14 alin. (4).

Titularii drepturilor asupra imobilelor inscrisi in cartile funciare deschise potrivit
prevederilor alin. (5) au la dispozitie un termen de un an de la data deschiderii din oficiu
a cartilor funciare, in care pot sa solicite actualizarea gratuita a acestora.

in cartile funciare astfel infiintate se vor face mentiunile corespunzatoare
referitoare la deschiderea acestora din oficiu, prin convertirea informatiilor existente,
precum gi cu privire la posibilitatea indreptarii erorilor sau actualizarii inscrierilor dupa
caz, in termen de un an de la data deschiderii.

Actualizarea evidentelor astfel convertite se poate efectua si prin deschiderea
din oficiu a cartilor funciare la finalizarea inregistrarii sistematice, prin redarea realitatii
din teren, potrivit dispozitiilor alin. (1), ca urmare a parcurgerii etapelor prevazute la art.
11 alin. (2)."

12. La articolul 11, dupa alineatul (22) se introduc unsprezece noi alineate, alineatele
(22Y)-(221Y), cu urmatorul cuprins:

! in cazul imobilelor, respectiv terenuri cu sau fard constructii situate in
extravilan, care au facut obiectul legilor fondului funciar, indiferent daca au fost sau nu
inregistrate anterior in sistemul integrat si daca sunt imprejmuite sau nu, in masura in
care exista deficit de suprafatda in sectorul determinat si nu se pot stabili
amplasamentele si suprafetele terenurilor, se va infiinta o carte funciara a titlurilor de
proprietate din sectorul cadastral, in care se vor inscrie si celelalte drepturi reale
constituite asupra imobilelor.

in aplicarea dispozitiilor alin. (22!), persoana autorizatd procedeaza la
identificarea limitelor sectoarelor cadastrale care sunt stabilite de Agentia Nationala,
dupa cum urmeaza:

a) efectueaza lucrari de masurare a sectorului cadastral determinat, cu precizarea
limitelor stabile in timp ale acestuia si a situarii in planul cadastral in cazul inregistrarii
sporadice;
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b) verifica gi preia informatiile din sistemul integrat pentru cartile funciare deschise in
sectorul respectiv;

c) identifica amplasamentele imobilelor din sector pentru care nu s-au deschis carti
funciare, pe baza titlurilor de proprietate si a limitelor indicate de catre titular, de catre
reprezentantul autoritatii publice locale si de catre alte persoane interesate;

d) daca, pe baza verificarilor pe teren, titularii drepturilor de proprietate sunt de acord
cu amplasamentele corectate si cu suprafetele reduse si propuse de persoana
autorizata, pe baza masuratorilor efectuate, acesta va lua act de acordul proprietarilor
din sector, pe baza declaratiilor acestora cuprinse in figsele interviu semnate si de catre
titularii drepturilor de proprietate. in caz contrar, persoana autorizatd finalizeaza
documentatia cadastrala pentru intregul sector in care este situata, careia i se va aloca
un singur numar cadastral si sta la baza infiintarii cartii funciare a titlurilor de proprietate
din sector, cu indicarea titularilor drepturilor de proprietate, precum si a deschiderii
cartilor funciare individuale derivate, in care sunt inscrisi titularii drepturilor din sectorul
respectiv.

Cartea funciara a titlurilor de proprietate din sector va cuprinde inscrierea in
partea | a suprafetei de teren identificatd conform masuratorilor, iar in partea a ll-a a
titularilor drepturilor de proprietate.

Titularii drepturilor de proprietate vor fi inscrisi in carti funciare individuale
derivate din cartea funciara a titlurilor de proprietate din sector, in care se mentioneaza
titularul dreptului de proprietate asupra parcelelor din titlurile de proprietate.

Actualizarea cartilor funciare individuale derivate din cartea funciara a titlurilor
de proprietate din sector cu geometria individuala a imobilelor, se poate realiza pe baza
acordului unanim al proprietarilor cu privire la recunoasterea limitelor si a
amplasamentelor, precum si a suprafetei imobilelor, iar in lipsa acordului unanim, pe
baza unei hotarari judecatoresti definitive.

Proprietarul inscris in cartea funciara individuala derivata din cartea funciara a
titlurilor de proprietate din sector poate exercita liber prerogativele dreptului sau de
proprietate, potrivit legii, in regim de carte funciara.

Dispozitiile alin. (221)-(22°) sunt aplicabile si inregistrarii sporadice, caz in care
cartea funciara se va deschide la cererea oricarui proprietar din sectorul in care au fost
emise titlurile de proprietate, iar detaliile tehnice referitoare la modalitatea de intocmire
a documentatiei cadastrale se stabilesc prin regulament aprobat prin ordin al
directorului general al Agentiei Nationale.

in cazul terenurilor agricole care fac obiectul dispozitiilor Legii nr. 36/1991
privind societatile agricole si alte forme de asociere in agricultura, cu modificarile
ulterioare, se infiinteaza cartea funciara a titlurilor de proprietate din sector, cu notarea
corespunzatoare in partea a ll-a a aportului de folosinta a terenului in favoarea entitatii
agricole astfel constituite, in aplicarea dispozitiilor art. 31-33 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare.

Prevederile alin. (228 sunt aplicabile terenurilor agricole arendate potrivit
dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, caz in care in
cartea funciara se noteaza arenda asupra imobilului.

in cazul imobilelor inscrise in carti funciare ai caror proprietari au calitate de
arendatori sau fac obiectul Legii nr. 36/1991, cu modificarile ulterioare, dispoziiile
privind deschiderea cartii funciare a titlurilor de proprietate din sector sunt aplicabile in
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mod corespunzator, arendasul sau entitatea juridica urmand sa solicite deschiderea
acestei carti funciare.

In aplicarea dispozitilor Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile
ulterioare, referitoare la obligativitatea respectarii regimului juridic special aplicabil
anumitor categorii de bunuri imobile, instrainarea imobilelor din cartile funciare astfel
infiintate se face cu respectarea limitelor legale instituite de legislatia speciala, in ceea
ce priveste respectarea destinatiei speciale a terenului si dreptului de preemptiune."

13. La articolul 12, alineatul (9) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

: Persoana autorizata care efectueaza lucrarile de inregistrare sistematica si cel
putin un reprezentant al unitatii administrativ-teritoriale identifica proprietarii, posesorii
sau alti detinatori si intocmeste documentele tehnice."

14. La articolul 12, dupa alineatul (9) se introduc trei noi alineate, alineatele (91)-(93),
cu urmatorul cuprins:

: Activitatea de verificare si receptie a lucrarilor de inregistrare sistematica si a
documentelor tehnice prevazute la alin. (1) se face de catre Comisia de la nivelul
oficiului teritorial, formata din personal de specialitate, numita prin decizie a directorului
oficiului teritorial. Verificarea si receptia se vor putea face si in etape, pe sectoare
cadastrale, Tnainte de finalizarea lucrarilor de inregistrare sistematica la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale.

Activitatea de verificare si receptie prevazuta la alin. (9%) poate fi externalizata,
prin exceptie de la dispozitiile art. 6 alin. (2), prin contractarea in acest sens de servicii
specializate in conditiile legii.

Dupa verificare si receptie, pentru a fi aduse la cunostinta publica, documentele
tehnice prevazute la alin. (1) se integreaza in sistem si:

a) sunt transmise de catre oficiul teritorial autoritatii administratiei publice locale in
vederea afisarii publice, in conditiile art. 14 alin. (1), prin publicare pe pagina proprie de
internet a acesteia, precum si la sediul consiliului local respectiv. Anuntul privind
afisarea publica a documentelor tehnice se publica intr-un ziar de larga circulatie, intr-
un ziar local, precum si prin alte mijloace de comunicare;

b) se afiseaza pe pagina de internet special creata in acest scop de catre Agentia
Nationala, unica la nivel national."

15. La articolul 14, alineatele (2), (5) si (9) se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

" Cererile de rectificare a documentelor tehnice ale cadastrului se formuleaza, in
termen de 60 de zile de la data afisarii, si sunt insotite de documente doveditoare.
Comisia de solutionare a cererilor de rectificare de la nivelul oficiului teritorial, numita
prin decizie a directorului oficiului teritorial, solutioneaza cererile in perioada de afisare
publica, dar nu mai tarziu de 60 de zile de la finalizarea perioadei de afigsare, conform
unei proceduri stabilite prin regulament, aprobat prin ordin cu caracter normativ al
directorului general al Agentiei Nationale.

Inscrierile in noua carte funciard se realizeaza din oficiu, pe baza documentelor
tehnice ale cadastrului integrate in sistem pentru fiecare sector cadastral in parte,
potrivit art. 14 alin. (1) si, dupa caz, rectificate potrivit art. 11 alin. (2) lit. m), conform
unui regulament aprobat prin ordin al directorului general al Agentiei Nationale, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |. Directorul general al Agentiei Nationale poate
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emite instructiuni cu privire la modul de lucru in cadrul lucrarilor de finregistrare
sistematica.

in perioada de efectuare a inregistrarii sistematice, precum si ulterior integrérii
documentelor tehnice in sistem, pana la finalizarea solutionarii cererilor de rectificare,
in cuprinsul cartilor funciare ale imobilelor situate in unitatea administrativ-teritoriala
respectiva se va mentiona din oficiu faptul ca acestea fac obiectul Programului national
de cadastru si carte funciara."

16. La articolul 14, dupa alineatul (3) se introduce un nou alineat, alineatul (3%), cu
urmatorul cuprins:

: Situatia cadastral-juridica a imobilelor, inclusiv planul cadastral, se actualizeaza
ca urmare a solutionarii cererilor de rectificare, in conditiile legii, la cerere sau din
oficiu."

17. La articolul 14, dupa alineatul (9) se introduc patru noi alineate, alineatele (9%)-
(9%), cu urmatorul cuprins:

: In situatia in care, cu prilejul inregistrarii sistematice nu se pot identifica codurile
numerice personale, respectiv codurile unice de inregistrare ale anumitor titulari de
drepturi asupra imobilelor, documentele tehnice se receptioneaza, iar in partea a ll-a a
cartii funciare se vor efectua mentiuni cu privire la lipsa codului numeric personal,
respectiv lipsa codului unic de Tnregistrare.

Ulterior infiintarii din oficiu a cartilor funciare, la intocmirea actelor de dispozitie
asupra imobilelor este obligatoriu ca in actul juridic sa se mentioneze codul numeric
personal, respectiv codul unic de inregistrare al titularului dreptului de proprietate.

Mentiunile referitoare la lipsa codului numeric personal, respectiv a codului unic
de inregistrare al titularului dreptului inscris in cartea funciara pot fi actualizate, la
cererea persoanei interesate, prin prezentarea inscrisului prevazut de lege.

Cartile funciare deschise ca urmare a primei inregistrari sistematice vor indica
faptul ca au la baza lucrarile sistematice, precum si data finalizarii acestora, dupa
modelul stabilit prin regulament, aprobat prin ordin cu caracter normativ al directorului
general al Agentiei Nationale."

18. La articolul 23 punctul A, litera b) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

" b) suprafata imobilului, reiegita din masuratori cadastrale, destinatia, adresa
administrativa, categoriile de folosinta si, dupa caz, constructiile. Scoaterea definitiva si
temporara din circuitul agricol a imobilelor situate in intravilanul aprobat potrivit legii se
face prin autorizatia de construire."

19. La articolul 23 punctul B, litera a) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

" a) numele sau denumirea proprietarului si ale titularului dreptului real asupra
imobilului, dupa caz;".

20. La articolul 34, dupa alineatul (2) se introduc trei noi alineate, alineatele (3)-(5), cu
urmatorul cuprins:

! La nivelul oficiilor teritoriale se constituie comisii formate din personal de
specialitate, abilitate sa procedeze, la cererea persoanei interesate sau din oficiu, la
indreptarea erorilor savarsite cu ocazia receptiilor cadastrale si a inscrierilor in cartea
funciara, prin efectuarea in acest scop de verificari in teren, si care isi desfasoara
activitatea conform unui regulament, aprobat prin ordin al directorului general al
Agentiei Nationale.
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Ulterior efectuarii acestor verificari, comisia astfel abilitatda incheie un proces
verbal care sta la baza actualizarii mentiunilor din partea | a cartii funciare, ce au facut
obiectul verificarilor.

incheierea de carte funciard prin care s-a dispus actualizarea mentiunilor din
cartea funciara potrivit dispozitiilor alin. (3) si (4) se comunica partilor interesate si este
supusa cailor de atac si procedurii prevazute de art. 31."

21. La articolul 40, dupa alineatul (2) se introduce un nou alineat, alineatul (2%), cu
urmatorul cuprins:

: Pana la deschiderea noilor carti funciare, in regiunile de carte funciara care au
fost supuse Decretului-lege nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiunilor privitoare la
cartile funciare, cu exceptia zonelor care fac obiectul legilor de restituire a proprietatilor
funciare, inscrierile privitoare la imobile, cuprinse in vechile carii funciare, vor continua
sa fie facute in aceste carti, cu respectarea dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata,
cu modificarile ulterioare, si ale prezentei legi. In situatia n care aceste carti nu exista,
sunt inutilizabile sau nu se identifica in arhiva oficiilor de cadastru si publicitate
imobiliara, sunt aplicabile dispozitiile legale in vigoare referitoare la deschiderea unei
noi carti funciare."

22. La articolul 41, alineatul (7) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

" In cazul imobilelor proprietate publicd si privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, in lipsa actelor de proprietate sau a extraselor de pe inventarul
bunurilor respective, se poate dispune Tinscrierea provizorie in baza actelor
administrative sau normative emise cu privire la imobil."

Art. Il. - Dispozitji tranzitorii

Contractele privind efectuarea de lucrari de inregistrare sistematica aflate sub
incidenta Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile ulterioare, aflate in curs de executare la data intrarii in vigoare a prezentei
ordonante de urgenta, pot fi modificate, in conditiile legii, prin act aditional.

Ordinele prevazute la art. 9 alin. (8%) si (34°) si la art. 14 alin. (2) si (9% din Legea
nr. 7/1996, republicata, cu modificarile ulterioare, astfel cum a fost modificata si
completata prin prezenta ordonanta de urgenta, se emit in termen de cel mult 90 de
zile de la data intrarii in vigoare a acesteia.

Cererile de rectificare prevazute la art. 14 alin. (2) din Legea nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile ulterioare, astfel cum a fost modificata si completata prin
prezenta ordonanta de urgenta, aflate in curs de solutionare la data intrarii in vigoare a
prezentei ordonante de urgenta, se solutioneaza conform normelor in vigoare la data
inregistrarii cererii.

Art. lll. - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 720 din 24 septembrie 2015, cu modificarile
ulterioare, precum si cu modificarile si completarile aduse prin prezenta ordonanta de
urgenta, se va republica, dupa aprobarea acesteia prin lege, dandu-se textelor o noua
numerotare.
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