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Catre:

Referitor la: radierea din cartea funciara a dreptului de ipoteca instituit
asupra imobilelor achizitionate in cadrul programului “Prima
Casa”

Spre stiinta: Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Stimate Domnule,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastri, transmisi prin e-mail la data de
23.06.2021, inregistrata in evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara sub nr. 27915/23.06.2021, va comunicam urmitoarele:

La data de 4 aprilie 2011 a intrat in vigoare Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 33/2011 pentru modificarea si completarea art. 1 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului
“Prima casa”, precum si pentru adoptarea unor misuri in vederea continuirii
programului “Prima casa”. Modificarea cadrului normativ a avut implicatii directe
asupra inscrierii in cartea funciara a sarcinilor - ipoteca, privilegiu - care grevau
imobilele dobandite prin finantarile acordate in programul guvernamental “Prima
casa”.

Astfel, potrivit dispozitiilor art. Il alin. (1) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 33/2011 pentru modificarea si completarea art. 1 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii
programului “Prima casa”, precum si pentru adoptarea unor misuri in vederea
continuarii programului “Prima casa”: incepdnd cu data intrdrii in vigoare a prezentei
ordonante de urgentd, Fondul National de Garantare a Creditelor pentru
Intreprinderile Mici si Mijlocii S.A. - I.F.N. este abilitat ca, la solicitarea
finantatorilor formulatd in conditiile art. 1 alin. (37) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr.
368/2009, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si cu respectarea prevederilor
alin. (3) din prezentul articol, sd incheie, in conditiile legii, cu finantatorii care
opteazd pentru reutilizarea unui plafon la nivelul a 50% din soldul total al
garantiilor acordate in cadrul Programului "Prima casd” un protocol prin care se
stabilesc termenii si conditiile aplicabile.

In acest caz, in conformitate cu prevederile art. Ill alin. (1) din aceeasi
ordonanta, dupd semnarea protocolului prevdzut la art. Il alin. (1), in temeiul
contractului de garantare, finantatorul are dreptul sd inscrie in cartea funciard
privilegiul special al creditorului procurator de fonduri, pentru finantdrile garantate
care intrd sub incidenta impdrtirii proportionale a riscurilor si pierderilor intre
finantator si garant conform protocolului, fdrd plata tarifelor de inscriere.
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Privilegiul inscris in favoarea finantatorului se considerd de rang egal cu ipoteca
legald instituitd in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice, proportional cu procentul de garantare, inclusiv la distribuirea sumelor
rezultate din valorificarea garantiilor.

Din coroborarea acestor texte de lege rezulti faptul ca privilegiul special al
finantatorului, actuala ipoteca legala, putea fi inscris in cartea funciari si in cazul
creditelor acordate in cadrul Programelor “Prima Casa I, I, 1", cu conditia incheierii
unui protocol intre banca finantatoare si FNGCIMM, din care sa rezulte ca aceasta a
optat pentru reutilizarea unui plafon la nivelul a 50% din soldul total al garantiilor
acordate in cadrul programului, in conditiile impartirii proportionale a riscurilor si a
pierderilor intre Statul roman reprezentat de Ministerul Finantelor Publice prin
FNGCIMM si finantator, fara indeplinirea altor formalitéti si fara tarif de inscriere in
cartea funciara.

in situatia in care banca finantatoare nu a optat pentru incheierea unui
protocol cu FNGCIMM, prin care se stabilesc termenii si conditiile aplicabile garantiilor
care vor fi acordate in conditiile impartirii riscurilor si pierderilor intre Starul roman
reprezentat de Ministerul Finantelor Publice prin FNGCIMM si finantator, in cartea
funciara va fi inscris dreptul de ipoteca legala in favoarea Statului roman
reprezentat de Ministerul Finantelor Publice.

Potrivit dispozitiilor art. 37 alin. (13) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, dreptul
de ipotecd se radiazd in conditiile art. 885 alin. (2) din Codul civil, cu exceptia
ipotecilor constituite in favoarea autoritdtilor administratiei publice centrale si
locale, care se pot radia in baza acordului titularului exprimat prin inscris
oficial emis de institutia in cauzd, care poartd semndtura conducdtorului
institutiei sau a persoanei delegate de acesta, numdrul si data inregistrarii.

Conform prevederilor art. 2 alin. (1) in Codul administrativ, autoritdtile
administratiei publice centrale sunt: Guvernul, ministerele, alte organe centrale de
specialitate subordonate Guvernului sau ministerelor, autoritdtile administrative
autonome.

Totodata, in conformitate cu art. 10 din Normele de implementare a
programului "Noua casa" pentru achizitia de locuinte aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si completirile ulterioare, in cazul lichiddrii
creditului garantat in cadrul programului prin rambursarea integrald a soldului
finantdrii garantate, anticipatd sau la termen, FNGCIMM este mandatat sa isi
exprime acordul in numele si in contul statului romén, prin Ministerul Finantelor
Publice, in vederea radierii ipotecii legale instituite in favoarea statului roméan
si a interdictiilor inscrise in cartea funciard a locuintei achizitionate/construite
in cadrul programului.

Avand in vedere aceste dispozitii legale, precum si faptul ca FNGCIMM in
calitate de mandatar isi exprima acordul la radiere in numele i in contul Statului
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roman prin Ministerul Finantelor Publice, rezultd ci radierea dreptului de ipoteca
inscris in cartea funciara nr. 50294-C1-U20 Sangeorgiu de Mures si a interdictiilor
prevazute de lege in cadrul programului ,,Prima Cas3” se va efectua in baza acordului
FNGCIMM, exprimat in forma scrisa.

Cu deosebita consideratie,

RAKOSI-SEIWARTH Ildiké
DIRECTOR GENERAL

Cezara Irina SIMIREA
DIRECTOR ;
DIRECTIA DE PUBLICITATE IMOBILIARA
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