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Catre:

in atentia: Domnului ~, Administrator

Spre stiinta: Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Referitor la: Completarea fisierului .cgxml

Stimate domnule,

Avand in vedere adresa dumneavoastra nr. 2113/ 15.06.2021, inregistrata in evidentele
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu nr. 26904/ 16.06.2021, va
comunicam urmatoarele:

Conform prevederilor art. 12 alin. (1) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare (Legea nr. 7/1996),
documentele tehnice ale cadastrului, realizate ca urmare a desfasurarii lucrarilor de
inregistrare sistematica, evidentiaza situatia de fapt constatata de persoana autorizata
care efectueaza lucrarile de inregistrare sistematica.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 9 alin. (24) din Legea nr. 7/1996, planul
cadastral al imobilelor si cartile funciare deschise ca urmare a finalizarii lucrarilor reflecta
situatia tehnica si juridica actuala a imobilelor.

in concordanta cu cele mai sus mentionate, art. 11 alin. (19) din Legea nr. 7/1996
stabileste faptul ca inscrierea situatiei tehnico-juridice actuale se realizeaza inclusiv in
cazul imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara anterior
demararii lucrarilor de inregistrare sistematica, in baza masuratorilor efectuate si actelor
juridice colectate.

Astfel, executantul lucrarilor de inregistrare sistematica are obligatia de a integra in
documentele tehnice ale cadastrului si implicit in fisierele .cgxml, numai informatiile ce pot
fi preluate din actele juridice ce i-au fost puse la dispozitie de oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara teritorial, primarie sau detinatorii imobilelor.

in sprijinul celor de mai sus, subliniem ca inscrierea dreptului de proprietate asupra
constructiilor se poate realiza inclusiv prin contrasemnare de catre primar sau in baza
documentelor tehnice ale cadastrului publicate si necontestate, in lipsa insusirii acestora.

Totodatd, amintim permisivitatea legiuitorului in cazul in care anumite date
importante nu pot fi identificate cu ocazia derularii lucrarilor de inregistrare sistematica,
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documentele tehnice ale cadastrului putdnd a fi receptionate inclusiv in cazul lipsei
identificarii codurilor numerice personale, respectiv a codurilor unice de inregistrare ale
anumitor titulari de drepturi asupra imobilelor. Astfel, acest aspect este prevazut la art. 14
alin. (9') din Legea nr. 7/1996: "In situatia in care, cu prilejul inregistrdrii sistematice nu se
pot identifica codurile numerice personale, respectiv codurile unice de inregistrare ale
anumitor titulari de drepturi asupra imobilelor, documentele tehnice se receptioneazd, iar
in partea a ll-a a cdrtii funciare se vor efectua mentiuni cu privire la lipsa codului numeric
personal, respectiv lipsa codului unic de inregistrare”, precum si la punctul 3.3.3.1 din
specificatiile tehnice aplicabile lucrarilor de inregistrare sistematica derulate in UAT Balc:
»In situatia in care, in etapa de identificare a detinatorilor, nu se poate identifica codul
numeric personal al titularilor drepturilor reale persoane fizice, ori codul unic de
inregistrare al persoanelor juridice, in partea a Il a cdrtii funciare se vor face mentiuni cu
privire la lipsa acestor informatii.”

in ceea ce priveste data edificarii constructiei, aceasta nu constituie o informatie
de naturd a se mentiona in fisierul .cgxml, in conditiile in care scopul cadastrului
sistematic este inregistrarea tuturor constructiilor supuse inregistrarii, constatate in
teren cu ocazia efectuarii lucrarilor, indiferent de anul edificarii, existenta documentelor
care atesta construirea, ori modul de dobandire a acestora.

Cu deosebita consideratie,

RAKOSI-SEIWARTH Ildiké
DIRECTOR GENERAL

Victor Adriqn GRIGORESCU ]
DIRECTOR DIRECTIA DE INREGISTRARE SISTEMATICA
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