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Catre:
in atentia:

Spre stiinta: Oficiilor de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Referitor la: Aplicarea dispozitiilor referitoare la inscriere posesiei de fapt
pentru imobilele din regiunile unde au fost aplicate prevederile
Decretului-lege nr. 115/1938, in cazul contractelor de servicii din
POR 215

Stimate domn,

Avand in vedere adresa dumneavoastra nr. 352/18.03.2021, inregistrata in
evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) cu nr.
12633/18.03.2021, va comunicam urmatoarele:

1. Specificatiile tehnice aplicabile contractelor de servicii din POR 215

Prevederile art. 6 alin. (1) din Codul Civil stabilesc faptul ca "Legea civild este
aplicabila cét timp este in vigoare. Aceasta nu are putere retroactiva”. Totodata, alin. (5) al
aceluiasi articol reglementeaza faptul ca ,Dispozitille legii noi se aplica tuturor actelor si
faptelor incheiate sau, dupa caz, produse ori savérsite dupa intrarea sa in vigoare, precum
si situatiilor juridice nascute dupa intrarea sa in vigoare.”

In considerarea celor mai sus mentionate, prevederile specificatiilor tehnice
cuprinse_in_Ordinul_directorului_general al ANCPI nr. 1/2020 nu sunt aplicabile
contractelor de servicii de inregistrare sistematica incheiate in baza procedurilor de

achizitie gubllca demarate anterior emiterii ordinului.

Astfel, in_cazul contractului nr. 12.10.2020, avand ca obiect servicii de
inregistrare sistematica a imobilelor din UAT Poienile de Sub Munte, judetul Maramures,

sunt aplicabile dispozitiile specificatiilor tehnice incluse in Caietul de sarcini aferent
procedurii de achizitie publica ,Servicii de inregistrare sistematica in Sistemul Integrat
de Cadastru si Carte Funciard a imobilelor din 215 de UAT- uri din 37 de judete, in cadrul
Proiectului major ,Cresterea gradului de acoperire si incluziune a sistemului de inregistrare
a proprietatilor in zonele rurale din Roménia" (POR 215).

De asemenea, precizam faptul ca, modificarile Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare (Legea nr.
7/1996), sunt aplicabile etapelor de realizare ale procesului de inregistrare sistematica
rimase de executat la data intrarii_in _vigoare a noilor reglementari. Executarea
lucrarilor demarate anterior modificarii legislatiei, inclusiv cu privire la instituirea unor
activitati suplimentare necesare realizarii documentelor tehnice ale cadastrului, se va
realiza cu aplicarea noilor prevederi legale aferente etapelor neexecutate.

2. Aplicarea dispozitiilor referitoare la inscriere posesiei de fapt pentru imobilele din
regiunile unde au fost aplicate prevederile Decretului-lege nr. 115/1938, in cazul
contractelor de servicii din POR 215

Conform dispozitiilor art. 13 alin. (1) din Legea nr. 7/1996, ,in cazul imobilelor care
fac obiectul inregistrarii sistematice, in _lipsa actelor doveditoare ale dreptului de
proprietate, in documentele tehnice se va inscrie posesia de fapt asupra imobilulur’.
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Totodata, conform dispozitiilor alineatului (2) al aceluiasi articol, inscrierea posesiei
de fapt se va realiza inclusiv in cazul imobilelor care au fost inreqgistrate in sistemul integrat
de cadastru si carte funciard, din regiunile unde au fost aplicate prevederile Decretului-lege
nr._115/1938 pentru unificarea dispozitilor privitoare la cérfile funciare, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 95 din 27 aprilie 1938, in_situatia in care
proprietarii nu sunt identificati cu ocazia realizarii interviurilor pe teren, insa sunt identificali
posesorii imobilelor din zonele foste necooperativizate, imobilelor din zonele foste
cooperativizate pentru care s-a finalizat procesul de retrocedare prin emiterea titlurilor de
proprietate, precum si imobilelor situate in intravilanul localitétilor care au facut obiectul
legilor de restituire a proprietatilor funciare”.

Prevederile mai sus amintite sunt completate de dispozitille punctului 3.3.3.1 din
Caietul de sarcini care stabilesc modalitatea de identificare a detinatorilor imobilelor dupa
cum urmeaza:

Pentru imobilele situate in regiunile de carte funciara supuse Decretului-Lege nr.
115/1938 pentru unificarea dispozitiunilor privitoare la cartile funciare, Prestatorul va face
identificarea imobilelor situate in intravilan si in extravilanul necooperativizat cu numerele
topografice din cértile funciare vechi. In cazul extravilanului necooperativizat, identificarea
se va face daca aceasta este posibild potrivit documentelor puse la dispozitie. Identificarea
cu cartile funciare vechi se va face si_pentru imobilele cu constructii din extravilanul
cooperativizat. In cazul in care imobilul identificat in cadrul lucrrilor de inregistrare
sistematica se suprapune partial cu un numar topografic, in cuprinsul figierului .cgxml, la
introducerea datelor despre imobil, in sectiunea asociata partii | a cartii funciare, in campul
,Observatii/Referinte” se mentioneaza textul ,parte din nr. topografic”.

Sarcinile imobilelor inscrise in vechile carti funciare se preiau obligatoriu in fisierele
.cqgxml,_urméand ca dupé deschiderea noilor carfi funciare sarcinile stinse sa fie radiate la
cererea proprietarului imobilului, a oricarei persoane interesate sau din oficiu.

Avand in vedere cele mai precizate, in cazul contractelor de servicii din POR 215,
inscrierea_posesiei de fapt pentru imobilele din regiunile unde au fost aplicate
prevederile Decretului-lege nr. 115/1938 se va realiza in_cazul in care nu se pot
identifica proprietarii imobilelor, conform procedurii din caietul de sarcini.

In concluzie, in cazul imobilelor din regiunile de carte funciard supuse

Decretului-Lege _nr. 115/1938 pentru care au fost identificati posesorii, in
documentele tehnice ale cadastrului se inscriu_doar posesorii. Aceastd concluzie

rezulta din textul de lege susmentionat, tinand cont de faptul ¢, in cazul care legiuitorul ar
fi avut in vedere preluarea titularilor din cartile funciare vechi, ar fi prevazut in mod expres
acest lucru.

Cu deosebita consideratie,

Mircea Viorel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
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