£ 10745/06.04.2021

Catre: S.C. ADRICARD PROJET S.R.L.

Spre stiinta: Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati

0. Referitor la: Inscrierea suprafetelor imobilelor in documentele tehnice ale
cadastrului, in situatia existentei unui deficit de suprafata la nivel
de tarla si/sau sector cadastral

Stimate Domn,

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 62/09.03.2021, inregistrata in evidentele
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) cu nr. 10745/09.03.2021, va
comunicam urmatoarele:

|. Referitor la modul de inscriere a suprafetelor imobilelor in documentele tehnice ale
cadastrului, in situatia existentei unui deficit de suprafata la nivel de tarla si/sau sector

cadastral se va proceda astfel:

1) In cazul unui sector cadastral compus din mai multe tarlale, la nivelul caruia se
‘.constaté un deficit de suprafata, se vor aplica prevederile referitoare la deficitul de
suprafata la nivel de sector cadastral, fiind incidente prevederile art. 11 alin. (22")- (22°) din
Legea cadastrului si a publicitati imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare (Lege). In acest caz, pentru inscrierea amplasamentelor corectate si
a suprafetelor diminuate aferente imobilelor situate intr-un sector cadastral cu deficit de
suprafata, este necesar acordul proprietarilor din sector, exprimat prin semnarea
declaratiei din cuprinsul fisei de interviu, conform prevederilor art. 11 alin. (222) lit. d) din
Lege.

‘. 2) In cazul unui sector cadastral compus din mai multe tarlale, la nivelul caruia
nu se constati un deficit de suprafata, insa exista un deficit de suprafata la nivelul
uneia sau mai multor tarlale componente, se vor aplica prevederile referitoare la deficitul
de suprafata la nivel de tarla, fiind incidente prevederile art. 11 alin. (20) - (22) din Lege. in
acest caz, suprafata fiecarui imobil din tarlaua respectiva se va diminua proportional cu
suprafata din titlul de proprietate, fara a fi necesar acordul proprietarilor, exceptie facand
imobilele inregistrate anterior in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a caror

O-usuprafat,é este mai mica sau egala cu cea inscrisa in titlul de proprietate.

Precizam ca, in aceasta situatie, legiuitorul a prevazut posibilitatea ca diferenta de
suprafata sa fie atribuita ulterior, la cerere, in conditiile legii. Astfel, potrivit prevederilor
art. 11 alin. (20) si (21): ,, (...) ulterior finalizarii procedurilor de inventariere a terenurilor,
prevazute de Legea nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire,

ANCPI/Str. Splaiul Independentei, Nr. 202 A, Etaj 1, Sector 8, Cod postal 060022, Bucuregti, ROMANIA  Centificat SR EN IS 9001:2015
Telefon: (+4021) 317 73 39; Fax: (+4021) 316 52 24; e-mail: office@ancpi.ro; www.ancpi.ro Nr. 27921/09/R
Extrase de carte funciara pentru informare cnline: ePay.ancpi.ro



Admin
Pencil


in natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate abuziv in perioada regimului comunist in
Romaénia, cu modificarile si completarile ulterioare, se va proceda, la cererea proprietarului,
la atribuirea diferentgi de suprafata, in conditiile legii”, iar ,diferenta de suprafata de teren
prevazuta la alin. (20) se va acorda din terenurile care pot face obiectul restituirii in natura in
limita disponibilului din unitatea administrativ-teritorialda unde se efectueaza inregistrarea
sistematica, iar in cazul in care nu mai exista disponibil, comisiile abilitate conform legilor de
restituire a proprietatii au posibilitatea sa propuna si sa stabileasca acordarea de masuri
compensatorii, in conditiile legii”.

3) In cazul unui sector cadastral compus dintr-o singura tarla, la nivelul caruia se
constata un deficit de suprafata se vor aplica prevederile referitoare la deficitul de suprafata
la nivel de tarla, fiind incidente prevederile art. 11 alin. (20) - (22) din Lege. In acest caz,
suprafata fiecarui imobil din tarlaua respectiva se va diminua proportional cu suprafata din
titlul de proprietate, fara a fi necesar acordul proprietarilor, exceptie facand imobilele

O' inregistrate anterior in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a caror suprafata este
mai mica sau egala cu cea inscrisa in titlul de proprietate.

Ca si in cazul mentionat la pct. |.2, diferenta de suprafata poate fi atribuita ulterior,
la cerere, in conditiile legii.

Avand in vedere faptul ca, potrivit Contractului de prestare servicii nr. 888/03.02.2020,
fiecare dintre sectoarele cadastrale nr. 12, 19 si 21 cuprinde si alte tarlale, pe langa cele
pentru care ati stabilit faptul ca exista un deficit de suprafata (tarlalele nr. 28, 82 si 79), este
necesar sa verificati daca exista deficit de suprafata si la nivelul sectoarelor cadastrale

O‘amintite si, in functie de situatia constatata, sa procedati conform procedurii descrise la
punctele 1) - 3) din prezenta.

Il. Tn ceea ce priveste contrasemnarea documentelor tehnice ale cadastrului, facem
urmatoarele precizari:
Potrivit prevederilor art. 12 alin. (14) din Lege, primarului ii revine obligatia de a
contrasemna documentele tehnice cadastrale, anterior verificarii §i receptiei acestora de
O' citre personalul de specialitate, conform prevederilor alin. (9), in vederea certificarii
veridicitatii informatiilor privitoare la imobile i la proprietari, posesori, respectiv alti detinatori,
care au fost furnizate de catre acesta”.
invederam faptul ca, ,refuzul semndrii sau eliberarii de catre reprezentantul unitati
administrativ-teritoriale a documentelor necesare realizarii lucrarilor de cadastru sau pentru
inscrierea in cartea funciard” constituie contraventie potrivit prevederilor art. 46 alin. (2) lit. I)
din Lege.
Totodata, precizam faptul ca, potrivit art. 491 alin. (1) din Codul administrativ, ,orice
"persoané care se considera vatamata intr-un drept al sdu sau intr-un interes legitim se poate
adresa instantei judecéatoresti, in conditiile legii, impotriva autoritatii sau institutiei publice care
a emis actul sau care a refuzat sa rezolve cererea referitoare la un drept subiectiv sau la un
interes legitim”. De asemenea, ,autoritatile si institutiile publice raspund patrimonial, din
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bugetul propriu, pentru pagubele materiale sau morale cauzate prin acte administrative, prin
refuzul nejustificat de a solufiona o cerere sau prin nesolutionarea in termen a acesteia”,
conform prevederilor art. 575 alin. (1) din Codul administrativ.

In considerarea faptului ca o comunicare eficienta si o buna colaborare intre entitatile
implicate (ANCPI si oficiile teritoriale, persoanele fizice sau juridice autorizate care realizeaza
serviciile de specialitate, notarii publici, autoritatile si institutiile publice centrale si locale,
regiile autonome si societatile comerciale cu capital partial de stat, precum si alte entitati care
detin in administrare terenuri aflate in proprietatea statului roman sau a unitatilor
administrativ-teritoriale si persoanele fizice si juridice care detin drepturi reale asupra
imobilelor) constituie premise importante pentru realizarea lucrarilor de Tnregistrare
sistematica a imobilelor, va asiguram de intreg sprijinul si colaborarea noastra.

in acest sens, informatii detaliate privind Programul National de Cadastru si Carte
Funciara, inclusiv referitor la drepturile si obligatiile partilor implicate, pot fi obtinute atat de la
Directia de Inregistrare Sistematica din cadrul ANCPI (e-mail: dis@ancpi.ro), cat si de la
oficiile teritoriale de cadastru si publicitate imobiliara.

Cu deosebita consideratie,

Mircea Viorel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

i Victor Adrian GRIGORESCU
Director Directia de Inregistrare Sistematica
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